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BAUEN UND STADTENTWICKLUNG

,corona ist ein Brandbeschleuniger®

Marcel Abel, Reiner Nagel und Caspar Schmitz-Morkramer tiber gute Innenstddte und den Calatrava-Turm.

VON UWE-JENS RUHNAU

STADTMITTE Caspar Schmitz-Mor-
kramer ist in Diisseldorf ein be-
kannter Architekt, Marcel Abel hat
als JLL-Geschiftsfithrer viele der
grofSten Immobilien-Deals in der
Landeshauptstadt abgewickelt. Wir
treffen uns im Biiro des Maklers im
Dreischeibenhaus. Zugeschaltet aus
Berlin ist Reiner Nagel, Vorstands-
vorsitzender der Bundesstiftung
Baukultur.

Herr Nagel, die Bundesstiftung
Baukultur widmet sich zwei Jahre
lang dem dffentlichen Raum, des-
sen Wichtigkeit in der Corona-Kri-
se zugenommen hat. Wie gefiillt Ih-
nen vor diesem Hintergrund die
neue Diisseldorfer Innenstadt?
NAGEL Sie ist stark vom 6ffentlichen
Raum geprégt und von Autofreiheit,
benachbart befindet sich der Hof-
garten. Ich bin dort gewesen und es
war ein ausgesprochenes Gliicks-
erlebnis, sich diesen Bereich zu er-
schlieflen.

Der Ko-Bogen hat eine begriin-

te Fassade und ein begriintes Dach
gebracht, auch zusdtzliche Bdume.
Aber es ist auch viel versiegelt wor-
den. Zu viel, Herr Abel?

ABEL Aus Marktsicht wiirde ich sa-
gen: Ja, man wiirde heute mit dem
Thema anders umgehen. Vielleicht
wiére ein Hochpunkt besser gewesen
und dafiir mehr Griin. Als die Kon-
zeption erstellt wurde, war man je-
doch noch nicht so sensibel.

In einem Positionspapier zur Ret-
tung der Innenstddte, an dem sich
die Bundesstiftung beteiligt hat,
geht es um eine attraktive Nut-
zungsmischung und Mischkalku-
lationen bei den Mieten. Herr Na-
gel, wie sehen die Erdgeschosse der
Zukunft aus?

NAGEL Im Erdgeschoss der Zukunft
sollte es nicht nur Handel geben,
sondern auch kulturelle und so-
ziale Nutzungen. Man kann auch
Schuleingédnge oder Aulen ins Erd-
geschoss legen oder Kantinen, denn
Erdgeschosse sind Beriihrungs-
punkte zwischen 6ffentlichem und
privatem Raum. Es ist eine Illusi-
on zu glauben, dass der Handel
die Innenstddte weiter so domi-
niert wie seit 50 Jahren. Es gibt we-
gen des Handels auch tote Innen-
stddte, in Hamburg fehlen etwa die
Ergdnzungsbausteine fiir eine vita-
le Stadt. Der Handel muss innovati-
ver werden. Es gibt in Deutschland
keine Pline fiir neue Shoppingcen-
ter, wir gehen auf eine neue Klein-
teiligkeit zu.

Sie fordern eine stéirkere Einbin-
dung regionaler Hdndler und auch,
dass die Stddte mehr Einfluss neh-
men sollten auf Miet- und Nut-
zungskonzepte. Ist das iiberhaupt
machbar?

NAGEL In Zusammenarbeit mit Pla-
nungsteams haben wir uns gefragt,

gel und Marcel Abel.

ob Stadte nicht Generalmietvertra-
ge fiir Erdgeschosse abschlieBen
sollten. Dann koénnen sie subven-
tioniert dort Mieter einsetzen, die
fiir den Stadtteil positiv sind. In Pa-
ris und Wien wird so etwas gemacht.
ABEL In Hamburg wird die Idee der
Business Improvement Districts
(BID) offensiv umgesetzt. Das wire
auch hier ein gutes Instrument, da
die Immobilieneigentiimer sich in
einem solchen Bereich monetér be-
teiligen miissen, damit neue Nutzer
etabliert werden konnten, die die
Stralen attraktiver machen. Gera-
de fiir die kleineren Immobilienei-
gentiimer, die um ihre Mieter kamp-
fen und oft gegen BIDs sind, wére
das langfristig wiederum sinnvoll.
SCHMITZ-MORKRAMER Es wird im-
mer behauptet, dass die Innenstadte
sterben. Was stirbt, ist ein Geschéfts-
modell, das nicht der europdischen
Innenstadt entspricht. Sie ist ge-
kennzeichnet dadurch, dass dort
gewohnt wird, gearbeitet, dass es
Handel gibt, soziale, Bildungs- und
kulturelle Einrichtungen. Wir haben
den Wandel der Innenstéddte einge-
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hend untersucht und festgestellt:
Der Handel steht mit dem Riicken
an derWand und ist bereit zum Wan-
del, die groBen Immobilieneigentii-
mer ebenfalls. Die Chance, die jetzt
besteht, liegt darin, verschiedenar-
tige Nutzungen in die Hauser und
Quartiere zu bekommen. Solidaritat
konnte entscheidend sein. Unter-
stiitzen sich Immobilieneigentiimer
gegenseitig, um alternative Nutzun-
gen zu ermdglichen, die zwar niedri-
ge Mieten zahlen, aber zur Attrakti-
vitdt des Viertels beitragen?

Schwer vorstellbar.
SCHMITZ-MORKRAMER Schauen Sie
sich die Hohe Stral3e in Koln an, da
konnen Sie als Handler zwischen
zehn und 15 Geschéften aussuchen,
so groB3 ist der Leerstand. Vor zehn
Jahren konnte ein Eigentiimer noch
zwischen 15 Hindlern wihlen. Die
Innenstéddte sind uniform gewor-
den, da kann ich auch sonntags im
Netz bestellen, was auch der stirkste
Tag fiir den Online-Handel ist.

Ist Corona der Brandbeschleuniger

Drei Experten fiir
Planung und Immobilien

Marcel Abel Geschéftsfiihrer
des Maklerbiiros JLL, Mitglied im
Gutachterausschuss Stadt Diis-
seldorf, Vorsitzender Wirtschafts-
beirat Stadtsparkasse, Handels-
richter, mehrere IHK-Funktionen

Reiner Nagel Architekt, Vor-
standsvorsitzender Bundesstif-
tung Baukultur, zuvor Abteilungs-
leiter Stadtplanung der Berliner
Senatsverwaltung und Mitglied
der Geschaftsleitung der Ha-
fen-City Hamburg

Caspar Schmitz-Morkra-

mer Inhaber eines Planungsbii-
ros mit knapp 100 Architekten,
hat in Diisseldorf ,New York -
The Village" und den Handels-
blatt-Bau geplant, aktuell: Hein-
rich-Campus, Deiker Hofe; zwei
Mipim-Awards fiir die Revitalisie-
rung der Abtei Michaelsberg

fiir diese Krise?

ABEL Ja. Wir merken doch, dass wir
digital viel besser zurechtkommen,
als wir dachten. Die Digitalisierung
war eine Option, jetzt haben vie-
le den Beweis angetreten, dass sie
funktioniert. Nur die starken und
gut organisierten Konzepte werden
uberleben.

In Diisseldorf gab es eine enorme
Debatte um den Calatrava-Turm
auf der Tuchtinsel. Der Hochhaus-
beirat hat das Projekt abgelehnt.
Was sagen Sie?
SCHMITZ-MORKRAMER Es ist richtig,
sich Gedanken iiber die Tuchtinsel
zumachen, sie hat eine Riesenchan-
ce als Verbindung zwischen Haupt-
bahnhof und Innenstadt. Ich hatte
aber ein Problem mit diesem Ent-
wurf. Ich fand ihn zu massig, die
Scheiben- und Segelwirkung falsch
und die Ausrichtung des Gebdudes
sowie die Einordnung in den Stadt-
raum. Wir haben an dieser Stelle
bereits sehr individuelle Architek-
tur. Ich wiirde mir dort nicht ei-
nen solchen Solisten, sondern eine
dienendere Architektur wiinschen.
NAGEL Das erste Bild der Elbphilhar-
monie hat die Hamburger begeis-
tert. 80 Prozent haben gesagt, das
wollen wir aufjeden Fall haben. Das
war der Wow-Effekt, wie es ihn seit
Gehrys Guggenheim-Museum in
Bilbao gibt. Ich hatte bei Calatrava
kein Wow-Gefiihl, ich war ein biss-
chen peinlich beriihrt, der Entwurf
passt nicht zur Nachbarschaft, be-
zieht sich nicht auf das Dreischei-
benhaus, das ja eine Ikone ist, und
hat nichts mit Diisseldorf zu tun.

Was hat denn mit Diisseldorf zu
tun?

NAGEL Der Rhein, das Wasser, der
Naturraum. Auch der Sozialraum

Altstadt, K6 und Ko-Bogen. Dort
jetzt eine aufgestdnderte Fuligédn-
gerzone zu machen und ein Se-
gel zu setzen, erschien mir aus
der stddtebaulichen Situation her-
aus iiberhaupt nicht zwingend.
ABEL Ich bin ein grofler Hoch-
haus-Fan. Ein Hochhaus wiirde
dort vom Markt auch angenom-
men. Aber wenn ein Projekt so po-
larisiert, dann ist es am Ende auch
nicht marktfdhig. Zu extrovertiert
ist nicht gut, das verschreckt Mie-
ter eher. Das hat man im Medien-
hafen gesehen, das Colorium stand
lange leer.

Wie miisste in der Innenstadt von
morgen das Hochhaus aussehen?
SCHMITZ-MORKRAMER In New York
wird mit Luftrechten gehandelt.
Wenn ich als Stadt zulasse, dass je-
mand hoch bauen kann, was be-
komme ich dafiir zuriick? Im Taunu-
sturm in Frankfurt hat das Museum
fiir moderne Kunst 2000 Quadrat-
meter Ausstellungsflache erhalten,
andere Hochhduser miissen ihre
oberste Flidche fiir die Offentlich-
keit 6ffnen. Eine Option ist auch,
in hybriden Hochhdusern den So-
ckel offentlich zu gestalten und
dartiber unterschiedliche Nutzun-
gen zu stapeln. Stadt wird nicht
tiber spektakuldre Architektur aus-
gemacht, sondern iiber das Leben.
NAGEL Wir sind in der Hafen-Ci-
ty Hamburg immer sehr restrik-
tiv mit Hochhdusern umgegangen.
Ich wiirde mich einem solchen
Vorhaben sehr rational zuwenden
und es schrittweise entwickeln. In
der Hafen-City haben wir das ge-
macht. Dort hat David Chipper-
field einen mehr als 200 Meter ho-
hen Turm entworfen, den jetzt die
Signa-Gruppe realisiert. Das Ge-
bédude ist elegant und hat Wahrzei-
chencharakter, so etwas wird nicht
noch einmal in Hamburg entstehen.
SCHMITZ-MORKRAMER Hochhiu-
ser allein stehen nicht fiir Urba-
nitdt. Denken Sie an Miinchen,
da darf in der Innenstadt gar kein
Hochhaus gebaut werden und die
Stadt ist wunderschon. Ein Hoch-
haus kann auch Probleme mit sich
bringen. Ein Grund, warum der Gus-
taf-Griindgens-Platz nicht funktio-
niert hat und vermutlich auch in
Zukunft Probleme haben wird, ist
das Dreischeibenhaus. Fiir mich ist
es das schonste Hochhaus in ganz
Deutschland. Aber der Windzug auf
dem Platz ist enorm.

In Diisseldorf fehlen dffentliche
Nutzungen in diesen Bauten. Wie
kann man das besser machen?
NAGEL In Skandinavien wird dieses
Konzept vermehrt in Kulturbau-
ten umgesetzt, etwa Bibliotheken.
Wichtig ist, dass es sich um einen
Sozialort handelt, der konsumfrei
ist. Vielleicht ist die Tuchtinsel da-
fiir ja ein guter Ort.

Lesen Sie das Interview in voller Lange
auf RP Online.
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IHR THEMA?

Dariiber sollten wir mal berichten?
Sagen Sie es uns!

B4 duesseldorf@rheinische-post.de
O 02115052361

K] RPDusseldorf

B rp-online.de/messenger

FAX 0211505-2294

Zentralredaktion

Tel.: 0211505-2880

E-Mail: redaktionssekretariat
@rheinische-post.de

Leserservice

(Abonnement, Urlaubs- und Zustellservice)

Tel.: 0211505111

Online:  www.rp-online.de/leserservice

E-Mail: leserservice
@rheinische-post.de

Anzeigenservice

Tel.: 0211505-2222

Online:  www.rp-online.de/anzeigen

E-Mail: ~ mediaberatung
@rheinische-post.de

ServicePunkt

Hollmann Presse, Schadow Arkaden,
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